Adenda Namero Dos
BCR Contrato de Fideicomiso Inmo
CCSS/BCR -2017

Nosotros, FERNANDO LLORCA CASTRO, mayor de edad, casado una vez, Médico
Especialista en Servicios de Salud, Vecino de San Jose, San Rafael de Escazi,
Urbanizacion Trejos Montealegre, apto BB, portador de la cédula de identidad numero 1-
0803-0197, en mi condicién de PRESIDENTE EJECUTIVO con Facultades de
Apoderado Generalisimo sin Limite de suma de la Caja Costarricense de Seguro Social,
entidad creada por Ley No 17 del 22 de octubre de 1943, institucion vigente e inscrita bajo
la cédula de persona juridica No 4-000-042147, segiin consta en el articulo segundo del
acta de la sesion extraordinaria nimero trece del Consejo de Gobierno celebrado el 8 de
junio del 2017 y publicada en el Diario oficial La Gaceta nimero 153 del 26 de junio de
2017, en adelante y para los efectos atinentes denominada indistintamente por sus siglas
“CCSS” 0 como la “FIDEICOMITENTE”, y JOSE ANDRES VIQUEZ LIZANO, mayor,
casado, Master en Administracién de Empresas con énfasis en Banca y Finanzas, vecino de
Heredia, con cédula de identidad uno-cero novecientos ochenta y cinco- cero seiscientos
dos, en su condicién de SUBGERENTE GENERAL con facultades de Apoderado
Generalisimo sin Limite de Suma y con las que determina el articulo cuarenta y dos de la
Ley Organica del Sistema Bancario Nacional, en relacion con el articulo mil doscientos
cincuenta y tres del Cédigo Civil del BANCO DE COSTA RICA, en adelante denominado
por sus siglas “BCR” o el “FIDUCIARIO”, domiciliado en San José, Costa Rica, con
cédula de persona juridica nimero cuatro -cero cero cero cero cero cero cero diecinueve -
cero nueve, personeria que se encuentra debidamente inscrita en la Seccion Mercantil del
Registro Publico, asiento veinticuatro mil ochocientos setenta y tres, tomo dos mil quince,
consecutivo uno, secuencia uno; todos con facultades suficientes para este acto, acuerdan
celebrar y formalizar el presente adenda, que se regird de acuerdo con los términos y

condiciones contenidos en las siguientes clausulas:

Antecedentes
a) La CCSS y el BCR firmaron un contrato de fideicomiso €l 15 de mayo de 2017, en
adelante denominado: “CONTRATO DE FIDEICOMISO?”, el cual se encuentra en

tramite de refrendo a partir del 2 de junio de 2017. Considerando que la Contraloria
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General de la Republica (CGR) a través de oficio DCA-1796 (09563) indico que se
debian aplicar ajustes al Contrato de Fideicomiso Inmobiliario CCSS/BCR 2017 y su
Adenda 1 firmada el pasado 20 de julio del 2017, por lo cual, las partes acuerdan

firmar esta adenda al contrato con las siguientes modificaciones.

POR LO TANTO las partes acuerdan
1. Modificar la clausula PRIMERA: DEFINICIONES, en su inciso “1.” para que lo

sucesivo se lea como sigue:

INFORME DE ESTRUCTURACION: debe entenderse como una obligacién del
Fiduciario enmarcada en la clausula sétima de este contrato, su objetivo es elaborar el
disefio y la estructuracion financiera de cada una de las OBRAS. El Informe de
disefio y estructuracion financiera, entendiéndose que es uno por cada OBRA, debera
rendirse en un plazo de sesenta dias naturales, a partir de que el Fiduciario reciba la
orden de inicio de cada OBRA. Este informe serd presentado ante la Gerencia
Financiera de la CCSS, quien lo trasladara para conocimiento de su Junta Directiva,
en la sesion siguiente al recibido del informe, con el fin de que se adopte el acuerdo

correspondiente y comunique al Fiduciario sobre lo resuelto por la Junta Directiva de

la CCSS.

2.  Modificar la clausula QUINTA: PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, para que

en adelante se lea como sigue:

El patrimonio del FIDEICOMISO estara constituido por:

a. Los aportes con recursos propios que realice el FIDEICOMITENTE, entendidos
estos como econdmicos y/o en especie, dependiendo de la conveniencia operativa y
financiera del FIDEICOMISO, siempre que sean para la consecucion de los fines del

presente contrato de FIDEICOMISO.
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b. El derecho de uso de los terrenos propiedad del FIDEICOMITENTE, en donde se
llevara a cabo las obras. Los terrenos respecto a los cuales se otorgara el derecho de
uso, son los que se indican en la cldusula VIGESIMA OCTAVA.

¢. El derecho de uso de los terrenos que se adquieran con ocasion del presente
Contrato, para aquellas obras detalladas en la Clausula Tercera del presente Contrato.
d. Los estudios y planos relacionados con el PROGRAMA y sus obras, existentes o
que se llegaren a elaborar y que sean de dominio del FIDEICOMITENTE.

e. Las Obras que resulten del proceso de construccién y desarrollo del PROGRAMA,
sus mejoras, remodelaciones, restauraciones y obras exteriores.

f. El mobiliario y equipo de las Obras que instruya expresa y oportunamente el
FIDEICOMITENTE al FIDUCIARIO y que sea necesario para el desarrollo de las
actividades de la CCSS.

g. Los intereses o rendimientos de cualquier clase que deriven de la inversion de los
activos financieros del patrimonio del FIDEICOMISO.

h. Cualquier otro aporte realizado por el FIDEICOMITENTE.

Expresamente el FIDUCIARIO adquiere la obligacién de utilizar los bienes arriba
indicados exclusivamente para cumplir el objeto del presente Contrato de
FIDEICOMISO sin que pueda separarse o excederse en las funciones y atribuciones
que asume en este contrato, de modo que estos bienes y derechos que conformen el
patrimonio del FIDEICOMISO de ninguna forma podran ser traspasados, pignorados,

0 dados en garantia.

3.  Se modifica la cldusula SETIMA: OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO, en su
inciso “}.” para que en adelante se lea como sigue:
Presupuestar todas las inversiones y gastos en que debera incurrir el FIDEICOMISO
para el cumplimiento de sus fines. Ademas, el FIDUCIARIO determinara el
presupuesto requerido para cada obra mediante la elaboracién de un Informe de

Disefio y Estructuracién Financiera, que hard de conocimiento del
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FIDEICOMITENTE en concordancia con lo descrito en el inciso “1.” de la clausula

primera del presente contrato.

4. Modificar la clausula DECIMA TERCERA: DERECHOS Y FACULTADES DEL

FIDEICOMITENTE, el inciso “a” para que en los sucesivo se lea como sigue:

Aprobar y solicitar las modificaciones al alcance o a las especificaciones del
PROGRAMA, sin perjuicio de la etapa en que se encuentre, siempre que ello sea
necesario para el adecuado desarrollo y funcionamiento de las obras y no
desnaturalice los fines de este Contrato. Las modificaciones no deben cambiar la
concepci6n original del FIDEICOMISO, ni impedir su funcionalidad o fin propuesto,
tipificado en la CLAUSULA TERCERA de este CONTRATO.

Es entendido y expresamente convenido por el FIDEICOMITENTE, que ante
situaciones debidamente fundamentadas podria operar una sustitucion de alguna de
las obras, en el tanto y en el cuanto se mantenga la naturaleza del objeto del presente
contrato, pudiendo existir variacién en los costos del proyecto a sustituir.
Entendiendo lo anterior como la posibilidad de sustituir una sucursal por otra, 0 una
Sede de area de salud por otra en condiciones similares. La facultad de modificar
debera ser ejercida en forma razonable y proporcionada, sin que implique cambios

que varien la concepcion original del FIDEICOMISO.

5. Modificar la clausula DECIMA CUARTA: DECLARACION DEL
FIDEICOMITENTE, en su inciso “a.” para que en adelante se lea como sigue:

a. Autorizar, aceptar y conocer que toda informacion relativa o que guarde relacion
con el presente Contrato, que sea expresamente requerida por toda Autoridad Judicial
competente, la Contraloria General de la Republica, la SUGEF, la Direccion General
de Tributacion Directa, la Defensoria de los Habitantes, medios de comunicacion, asi

como por cualquier persona fisica o juridica, el FIDUCIARIO proceders, sin
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responsabilidad alguna de su parte, a entregarla, asi como a brindar todas las
facilidades y colaboracion del caso, salvo en lo regulado en la Ley de Proteccion de la
persona frente al Tratamiento de sus Datos Personales Ley N.° 8968 Publicada en La
Gaceta N.° 170 de 05 de setiembre de 2011.

6. Modificar la clausula DECIMA SEXTA: CONSTITUCION Y FUNCIONES DE
LA UNIDAD ADMINISTRADORA DEL PROYECTO, en lo que respecta a su
parte introductoria, y al inciso “o0” de las funciones descritas para la UAP para que en
adelante se lea integralmente la cldusula como sigue:

El FIDUCIARIO contratara, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO y acatando
lo dispuesto en la clausula SETIMA inciso “l)” anterior, una o varias Unidades
administradoras de Proyectos, la cual fungird como auxiliar del FIDUCIARIO,
apoyandolo en toda su labor para el cumplimiento del objeto del presente
FIDEICOMISO, de conformidad con el articulo 643 del Codigo de Comercio y por
ello sera la encargada de la organizacidn, direccién y control de las contrataciones, en
lo técnico, legal y financiero, relacionadas con el proceso de disefio, construccién,
equipamiento, inspeccion, fiscalizacion, , asi como de las actividades administrativas
requeridas para el desarrollo de las diferentes fases del FIDEICOMISO. Esta Unidad
debe estar conformada por el personal idéneo para la tarea asignada y contar con
recursos técnicos y humanos de amplia experiencia en la ejecucion de este tipo de
obras y servicios. El FIDUCIARIO firmara con la(s) UAP(s) el(ios) contrato(s) de
servicios profesionales y le otorgard a los funcionarios que esta(s) designe(n) los
poderes necesarios para el cumplimiento de los fines del presente FIDEICOMISO, de
conformidad con lo indicado en el articulo 643 del Codigo de Comercio. Todos los
miembros que conformen esta UAP deben ser independientes del
FIDEICOMITENTE, del FIDUCIARIO y de su grupo vinculado. Los términos de
referencia que resulten pertinentes para la contratacion de la UAP, seran
desarroliados en el concurso respectivo del procedimiento de seleccion. El cartel del

concurso para la seleccion y conformaciéon de la UAP sera elaborado por el
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FIDUCIARIO y lo presentara al FIDEICOMITENTE para su conocimiento y
revision, en un plazo méximo de dos meses a partir de la notificacion de refrendo del
presente Contrato. La FIDEICOMITENTE tendra un plazo maximo de 10 dias
habiles para emitir sus observaciones al cartel, estas observaciones serdn de caracter
vinculante para el FIDUCIARIO, siempre y cuando hayan sido emitidas dentro del
plazo antes sefialado. El plazo para emitir observaciones, sera contado a partir del dia
habil siguiente al recibido de la documentacién remitida por el FIDUCIARIO.

Las funciones béasicas de la UAP seran:

Brindar apoyo al FIDUCIARIO en la ejecucion de sus labores.

b. Ejercer la funcién de enlace entre el FIDUCIARIO y el FIDEICOMITENTE ¢
informarles sobre el avance fisico y financiero del FIDEICOMISO en cada una de sus
etapas.

¢. Verificar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato de Inspeccién y
otras contrataciones de servicios técnicos requeridos para el desarrollo del
PROGRAMA.

d. Realizar los procedimientos de contratacién necesarios para el desarrollo del
FIDEICOMISO en cualquiera de sus etapas, debiendo valorar y recomendar al
FIDEICOMISO el esquema de contrataciéon que mejor se ajuste al objeto del presente
Contrato de Fideicomiso.

e. Apoyar al FIDUCIARIO en la realizacién de las contrataciones que sean necesarias
para la debida ejecucion y gestion del PROGRAMA a desarrollar por medio del
FIDEICOMISO. En particular, apoyara al FIDUCIARIO en la elaboracion de los
términos de referencia y criterios de calificacién adecuadas para cada una de las
contrataciones por ejecutarse.

f. Velar porque, en las contrataciones que se realicen, se escoja a aquellas personas
fisicas o juridicas que mejor cumplan con los criterios de selecciéon indicados en los
términos de referencia.

g. Coordinar con el FIDEICOMITENTE, cuando las necesidades lo requieran, la o las

modificaciones a las especificaciones o alcance del PROGRAMA.
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Coadyuvar con el FIDUCIARIO en la contabilizacion del FIDEICOMISO.

Incorporar en las contrataciones que se realicen las garantias de participacion, de
cumplimiento, de calidad y cuando corresponda las clausulas penales, de seguros y
multas; asi como otras garantias que se estimen necesarias.

Rendir al COMITE DE VIGILANCIA, al FIDEICOMITENTE, al FIDUCIARIO,
segun corresponda, los informes de avance del PROGRAMA referentes al desarrollo,
disefio, construccién, demolicién, restauracion, equipamiento identificado e instruido
expresa y oportunamente por el FIDEICOMITENTE al FIDUCIARIO vy que sean
necesarios, para la puesta en operacion y total funcionamiento de las obras a desarrollar
por el FIDEICOMISO, aspectos presupuestarios, técnicos, financieros y otros que
considere pertinentes de forma mensual, o inmediatamente, tan pronto tenga
conocimiento de situaciones o eventos trascendentales que incidan sobre el desarrollo y
la operativa del FIDEICOMISO.

Tramitar, los permisos, exoneracién de tributos y cualquier otra gestién necesaria para
el desarrollo y equipamiento de las obras y su equipo ante las instancias
administrativas correspondientes. Para los efectos en que se requiera representacién del
FIDEICOMITENTE, gestionara ante éste, la documentacién requerida.

Tramitar, en lo que corresponda y con la ayuda del FIDEICOMITENTE, los permisos
necesarios para la obtencién de la viabilidad ambiental requerida para el desarrollo de
las obras.

. Contratar, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, la Inspeccién Técnica de las
OBRAS, asi como la adquisicién de otros servicios técnicos que se requieran para el
desarrollo del PROGRAMA.

Realizar las gestiones administrativas para la adquisicién de los terrenos necesarios
para el desarrollo del PROGRAMA.,

Atender cualquier requerimiento de las auditorias, la Contraloria General de la
Republica y de cualquier otro ente de supervisién del sistema financiero como: SUGEF
y Otros.

Gestionar el pago de tributos, impuestos y otros relacionados con el FIDEICOMISO.
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q. Cualquier otra derivada de la naturaleza de su funci6n o indicada en este Contrato.

7. Modificar la clausula VIGESIMA NOVENA: PLAZO DEL FIDEICOMISO, para

que en adelante se lea como sigue:

El plazo de este Contrato sera de siete (7) afios contados a partir de su refrendo por

parte de la Contraloria General de la Republica. Es entendido y expresamente

convenido por las partes, que en caso de requerirse tiempo adicional para el

cumplimiento de los fines del FIDEICOMISO, operara una prorroga por un periodo

igual al aqui estipulado y por una tnica vez. De cumplirse con los fines del

FIDEICOMISO en un término menor al plazo contractual, se procederd a la firma del

respectivo finiquito.

8. Modificar la clausula TRIGESIMA: FINALIZACION ANTICIPADA DEL

FIDEICOMISQ, para que en adelante se lea como sigue:

Seran causas de terminacién anticipadas de este Contrato, las siguientes:

a.

Iniciales

Cuando por causas no imputables al FIDUCIARIO no fuera posible completar ¢l
desarrollo del PROGRAMA. En este caso, el FIDEICOMITENTE se
compromete a reconocer al FIDUCIARIO todos los gastos que resulten utiles y
razonables para el FIDEICOMISO, impuestos y obligaciones en que haya
incurrido y atenderd los pasivos que existan hasta ese momento y aquellas
obligaciones que de ellos se puedan derivar. Ante esa eventualidad se podra
finalizar anticipadamente el presente Contrato, sin responsabilidad para ninguna
de las Partes, salvo la indicada en la presente disposicion.

Cuando el FIDEICOMITENTE considere que el Contrato de FIDEICOMISO, no
conviene a sus intereses. En ese caso, el FIDEICOMITENTE debera dar aviso

por escrito al FIDUCIARIO, con noventa dias habiles de antelacién a la fecha en
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que s¢ tendrd por resuelto el Contrato. En cuyo caso se debers aplicar lo
dispuesto en el punto a. anterior.
¢.  Por mutuo acuerdo entre las partes. En cuyo caso se debera aplicar lo dispuesto
en las dos estipulaciones anteriores referentes al reconocimiento al FIDUCIARIO
y al pago de obligaciones y pasivos.
d. Por el cumplimiento de las causales previstas en el articulo 659 del Codigo de
Comercio.
De conformidad con los principios de buena fe y fidelidad al contrato, en todos los
casos en que una de las PARTES alegue cualquiera de las causales de terminacién
anticipada del contrato, debe comunicarlo por escrito a la otra y convocarla a una
reunién para tratar el tema y buscar otra solucién que permita la continuidad de la
relacién contractual y de la ejecucién del contrato, a partir de lo cual las partes
deberan realizar, como minimo, dos reuniones mas en pro de dichas soluciones. De
no encontrar solucién las mismas se pondrén de acuerdo en la forma en que quedara
el estado de las cosas y si ello no es posible, se someteran en lo establecido en la
clausula CUATRIGESIMA SETIMA del presente contrato.

Conformes con todo lo anterior, las partes firmamos en cuatro tantos en la ciudad de San
José, Costa Rica, a las nueve horas del cuatro de setiembre del dos mil diecisiete, tomando

plena eficacia a partir del refrendo por la Contraloria General de la Republica,

DIVISION DE
gﬂl ‘ \r CONTRATACION
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